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Sammanfattning

Forstudien har visat att det finns ett stort behov av bostider pa hela 6n, framfor allt pa landsbygden
och 1 de mindre tdtorterna. For att uppratthélla service, affir, kollektivtrafik, skolor dr det viktigt
att det gors en rejal satsning pa dessa omraden. Barnfamiljer vill hit, men var ska de bo?

Engagemanget for att skapa en levande landsbygd aret runt ar vildigt stort pa de flesta orter pa
Gotland. Mycket ideellt arbete liggs ner for att skapa tillvixt och didrmed arbetstillfillen, men
grunden for att skapa tillvixt ér tillgangen till bostader.

En bra samverkan mellan utvecklingsaktorer, Region Gotland och Linsstyrelse behovs for att
skapa tillvixt, inte bara for att bevara landsbygden pa nuvarande niva, utan for att utveckla
landsbygden. Snabbare och enklare hantering av bygglov, undanrdj hinder att hitta byggbar mark
samt fa fungerande vatten- och avloppsystem, dr ndgra saker som krivs om malet att bli fler
gotlinningar ska nas.

Att hitta villiga storre bostadsaktorer att bygga mer, runt om pé 6n, verkar inte vara nagot problem.
Det ir inte heller svart att hitta engagemang pa hemorten, personer som ir villiga att skapa egna
fastighetsbolag. Att hitta finansieringslésningar dr inte heller ett stort hinder, men kraver noggranna
berikningar och planering av byggprojektet fran start till mal.

Det arbetas med manga kreativa nya l6sningar inom omradena vatten, avlopp och energi och nya
16sningar tas stindigt fram for att vi ska kunna leva mer hallbart. Det giller att vara alert och ta till
sig alla nyheter samt fa med sig de nya tillgingliga l6sningarna frain borjan av ett tilltinkt

byggprojekt.

Tack till alla som har hjilpt till med att svar pa fragor och diskutera framtidens byggande och 16ften
om en fortsatt dialog. Att bygga ”Ligenheter pa Gotlands landsbygd” ar inte enkelt. Men det gar
om alla hjilps at.
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Forord

Detta dr en forstudie som Leader Gute finansierat med medel frin Jordbruksverket. Nedan ges en
kortfattad beskrivning av vad projektet atagit sig att arbeta med. I ans6kan gavs stort utrymme for
att utreda inneborden av begreppet Byggemenskaper. Styrgruppen, som ansvarat for forstudien,
kom fram i ett tidigt skede, att om fokus dr fa barnfamiljer att flytta till landsbygden sa tar det tid
né framgang for 6kad inflyttning. Barnfamiljer har oftast inte tid att engagera sig i stora byggprojekt
som denna forstudie bland annat tittat narmare pa.

Punktlistan anger ataganden i forstudien.

1. Inventera forutsittningarna, behoven och utmaningarna vid varje enskilts
utvecklingsbolags hemort. Vilka lokala, unika egenskaper finns att marknadsfora pa orten?

2. Samverka med Region Gotland, Linsstyrelsen, Hela Sverige ska leva, byggforetag,
finansierare, arkitekter och andra organisationer och féreningar vid behov.

3. Ta fram en checklista som forenklar en byggprocess.

4. Ta fram olika utformningar, modeller pa hus som ar limpliga f6r dndamalet.

5. Ta fram olika dgarmodeller. Byggemenskap ir en sidan modell som ska presenteras.

6. Hitta finansieringslosningar.

7. Ta fram klimatsmarta VA I6sningar och energilosningar.

8. Undersoka vad som tilltalar en barnfamilj att vélja att bo pa landet.

9. Hitta limpliga sett att marknadsfora orten foOr att hitta intressenterna.

10. Ta fram en rapport som presenterar resultatet av forstudien. Rapporten ska finnas

tillgdnglio pa GUBIS hemsida och media bjudas in f6r att beritta om resultatet.

Mitbara mal/ antal modeller
Agandeformer: 4

Hillbart boende: 2
Finansiering: 2

Byggmodeller, 3 D: 2

Lagt grunden for landsbygdsbyggande pa 5 olika platser, totalt 50 ligenheter pa lang sikt.



GUBIS

Gotlands Utvecklingsbolag I Samverkan, GUBIS, ir en idéburen sammanslutning av 12 fristiende
utvecklingsbolag pa Gotland. Verksamhetsidén dr att utan vinstintressen engagera sig 1
utvecklingen av sin respektive medlems landsbygdssocken, till nytta f6r boende och gistande pa
Gotland.

GUBIS har tagit fram 6 fokusomraden. Med fokusomraden avses:

ett omrade dér samtliga eller merparten av medlemmarna har likartat intresse av att tillféra
sin socken/socknar denna utvecklingsfaktor framit.

- ett omride dir en utvald person eller ett utvecklingsbolag tar initiativ och/eller
projektledaransvar med uttalat stod av eller i symbios med GUBIS

- ett omrade dir bedomningen ar att en gemensam GUBIS r6st gentemot omvirld och
partners, for det som dr tinkt att fokusomradet ska skapa, har bittre utsikter att fa tyngd,
geho6r och framgang.

Fokusomradena ir

Byggnation av bostider
Dricksvatten-Bevattning-Reningsverk
Hallbar energiomstillning

Forskola och skola

Utvecklad kollektivtrafik

Finansiering

AN

Forstudien

GUBIS har identifierat att tillgingen pa prisvirda boenden ér ett stort hinder f6r att kunna utveckla
landsbygden. GUBIS vill med detta projekt gora en férstudie som visar pa mojligheter och hinder
for att skapa nya prisvirda boenden runt om pa Gotland, hitta 16sningar som ar langsiktigt hallbara
och innehiller nytinkande. Detta dr viktigt for framtiden, inte bara f6r landsbygden.

I forstudien har olika alternativ tagits fram pa husens utformning, olika dgandeformer, hitta nya
samarbetspartners samt se Over mojligheterna for att finansiera allt detta. For att hitta de mest
optimala 16sningarna har GUBIS bland annat haft kontakt med det internationella nitverket f6r
Byggemenskap som finns 6ver hela virlden. GUBIS har dven i projektet samverkat med
byggforetag, banker, arkitekter, Region Gotland, Linsstyrelsen Gotland med flera.

I férstudien har man undersokt om det finns limpliga markanvisningar f6r de utvecklings aktorer
som vill bygga pa sin hemort. I f6rstudien har dven limpliga klimatsmarta l6sningar pa vatten- och
avloppssystem tagits fram.

Viktigt i projektet har varit att hitta vad som tilltalar en yngre barnfamilj som eventuellt skulle vilja
bositta sig pa landsbygden. Hur man pa bista sitt marknadsfor ett rikt havsnira friluftsliv, narhet
till sportaktiviteter, bra skola, andelar av mark och méijlighet till del i en ladugard £6r egna djur. Allt
detta har varit centrala delar i forstudien. Projektet bedomer att varje ort har unika moijligheter att
marknadsfora sig mot den tilltainkta malgruppen.



Malgruppen

Vid kontakt med de olika utvecklingsaktdrerna pa 6n, konstaterar styrgruppen, att det finns ett
stort behov av fler prisvirda boenden for bade dldre och yngre gotlinningar. Yngre limnar bygden
tor studier och arbeten, men vill girna dtervinda nir det dr dags att bilda familj. I de kustnira
orterna blir prisbilden pa hus vildigt hog eftersom det ar populira omraden for fritidsboenden.
Ligenheter 4r da ett bra alternativ for de som vill dtervinda till landsbygden. Aven ildre som idag
bor pa landsbygden efterfragar ligenheter i sitt niromrade. De dldre vill bo kvar pa sin hemort men
orkar ibland inte lingre med den skétseln och underhall som ett hus kraver, i hus som ofta inte ar
handikappanpassade.

Resultat

Mdjligheter och utmaningar

Styrgruppen for forstudien har haft ett digitalt mote med Josefin Heed fran ”Hela Sverige ska leva”.
Hon berittade 1 sin rapport, “Bostéider i hela Sverige” (en balansrapport som handlar om stad och
land) att de problem vi har hir pa Gotland finns 1 hela landet. Pa de orter dir det finns ett hogt
tryck pa fritidshus ar fastighetspriserna sa héga att yngre familjer inte har rad att etablera sig dar. I
andra delar av Sverige ir situationen det omvinda. Pa de orten dir marknadsvirdet och priserna
pé fastigheterna ar laga, har fastighetsdgarna svart att lana pengar for att renovera eller bygga ut. 1
Josefins rapport svarar 72 % av de tillfrigade landsbygdsborna att de redan bor i enlighet med sina
drommar, det svaret ger endast 45 % av de tillfrigade storstadsborna.

Utifrin Josefins rapport dr det intressanta att se hur man politiskt prioriterar. Av det
investeringsbidrag som finns idag gir 75% till storstiderna vilket motsvarar 3 miljarder/ér.
Politiskt fortsdtter man att satsa pa bostdder i stiderna, trots att undersékningar visar att de som
redan bor i stiderna inte vill att det ska fOrtitas mer. En Gversyn av investeringsbidragen skulle
vara Onskvirt. Josefin berittade vidare att det finns statistik pa hur manga fastigheter som anvinds
som fritidshus pa landet, men motsvarande statistik finns inte i stiderna, det vill sdiga hur manga
ligenheter vara stider som anvinds som fritidsboende. En kommande ny rapport, ”Pengar i hela
landet” som lyfter ovanstaende fragestillningar, blir intressant att ta del av.

Nagra av Gotlands olika utvecklingsbolag har gjort marknadsundersokningar gillande intresset av
att bo pa landsbygden. Undersokningarna visar pa ett stort spann som dr kopplat till ortens storlek
nir det giller behovet av nya ligenheter. I Hemse finns idag ett behov av cirka 100 nya ligenheter,
pa mindre orter kan diremot behovet endast vara 10 nya ligenheter. Undersékningarna visar ocksa
att idag finns inga tomma ligenheter pa 6n, utan ménniskor star i kon for att fa tillgdng till en egen
ligenhet. Det som mest efterfragas ir ligenheter med tva eller tre rum.

De begransningar som finns nir det giller vatten och avlopp ir idag ett problem, ndgot som marks
framforallt under sommaren da Gotland har manga besokare. Pa vissa orter, exempelvis Ljugarn,
har det kommunala reningsverket for liten kapacitet utifran sin befolkning och f6r de som besdker
orten. Byggbar mark och svarigheter att fa bygglov dr andra stor utmaning f6r de som vill bo pa
landsbygden. Forstudien visar att regelverket f6r bygglov ér i och for sig komplicerad men verkar
inte vara det storsta hindret. Region Gotland och Linsstyrelsen i Gotlands lin regionala
styrdokument och militirens dterintdg pa On, ir ett betydligt storre hinder framfér allt nér det géller
att hitta byggbar mark.

Landsbygden erbjuder nirhet till ett rikt friluftsliv, bra gemenskap, god service pa orten eller nira
till samhillen med bra serviceutbud, dr siljande argument som manga orter anvinder nir man vill



beskriva sin bygd. Pa de flesta platser pa 6n finns ocksa en fungerande kollektivtrafik, dock inte i
Nir och Rone. Mojlighet till arbetstillfallen pa landsbygden finns dd manga mindre féretag har
verksamhet runt om pa 6n. Genom fiberutbyggnaden har ocksa blivit enklare att bedriva
verksamhet pa hela 6n, ndgot som manga mirkt av och utnyttjat under Coronapandemi.

Inflyttningen till Gotland har 6kat under Coronapandemin, men trenden att soka sig fran de stora
stiderna till mindre orter startade redan 2018. Vad ir de storsta skilen till detta?

Nyinflyttade

Mimmi Gibsson, arbetar som kommunikator for Region Gotland och ir just nu projektledare for
”Bo, Leva, Verka pa Gotland”. Hon har skapat en digital gemensam plattform fér hela Gotland
dir hon genomfort marknadsundersékning bland de som dr nyinflyttade pa 6n. Nedan ges nagra
utdrag av hennes undersokning,.

Inflyttare berittar:

= Ndstan tva av tre inflyttare har tidigare erfarenhet av Gotland.

»  Arbete och utbildning dr de framsta skdlen att flytta till Gotland.

»  Atta av tio av inflyttarna har en positiv bild av Gotland som en plats att leva pa.

»  Inflyttarna upplever frimst att livet pa Gotland erbjuder naturupplevelser, higre livskvalitet och en
bra/ trygg uppraixt.

*  Treav fyra inflyttare har en fordelaktig syn pa Gotland som en plats att bo pad.

®  Tva av tre inflyttare har en positiv upplevelse av Gotland som en plats att bo pa permanent.

*  Gotland som plats att bo pa forknippas frimst med ndirbet till stad/ landsbygd samt bostider som
motsvarar behoven.

»  RKuappt varannan inflyttare har en gynnsam uppfattning om Gotland som en plats att arbeta pa.

Citat (skil till att man flyttat):

"Bott innan och flyttade tillbaka.”

“Jobbmdssigt.”

“Semestrar och sommarjobbat har.”

"Min sambo dr fran Gotland och vi har bott i Stockholm. V'i har fatt barn och ville flytta till Gotland
da det dr lugnare.”

Jag tycker att Gotland som plats att leva pa:
(Ddr man instammer i mycket hig grad)
o erbjuder nérbet till naturupplevelser ... 78%
®  ger higre livskvalitet ... 34%
®  ger forutsatiningar for en bra/ trygg uppvixt ... 38%
®  ger forutsdttningar for att kombinera ett bra jobb ...25%
o cerbyuder god vird och omsorg ... 23%
®  gir det latt att ta sig mellan bostad, jobb och andra ... 30%

Ndstan dtta av tio av 33—45-dringarna personerna som har hemmaboende barn har en positiv
uppfattning om Gotland som en plats att bositta sig pa langsiktigt.



Byggbar mark

Region Gotland har i manga ar efterstriavat att den gotlindska befolkningen ska ¢ka och flera
undersokningar visar ocksa att Gotland ar en attraktiv plats att flytta till. Ett stort problem dr dock
prisbilden pa de bostidder pa 6n som ir tillgangliga, méinga av de som vill bositta sig pa 6n har helt
enkelt for sma finansiella mojligheterna att kopa de hus som ar till salu.

Som tidigare nimnts ér tillgangen till byggbar mark en utmaning nir det giller att skapa nya
bostider. I 6versiktsplaner och detaljplaner finns det markerat vilka platser regionen anser vara
limpliga for bebyggelse och vilken typ av hus man bor bygga dir. Men forstudien visar att aven
om regionen utpekar byggbar mark kvarstar en hel del hinder och fragestillningar innan byggandet
kan ta fart, nagra hinder och friagestillningar nimns nedan:

e Vill markigaren salja?

e TFinns det moijlighet till vatten och avlopp?

e Kommer grannarna dverklaga ett eventuellt bygglov?

e Vad anser Linsstyrelsen - dr marken skyddsvird for vixter, insekter, vart kulturarv,
fornlimningar eller annat?

o Aven férsvaret har en stor makt 6ver var man fir bygga pa on.

Byggbar mark ir en bristvara pa Gotland, dé i stort sett all jordbruksmark skyddas fran bebyggelse.
Tolkningen av regelverken vad som anses vara skyddsvird mark eller god jordbruksmark, varierar
runt om i landet.

Lagstiftning
Nir det giller byggande finns ett flertal lagar att ta hansyn till, men huvudparagrafen, nir det galler
denna forstudie, dr 3 kap. 4§ Miljobalken (1998:808):

"Brukningsvérd jordbruksmark fir tas i ansprik for bebyggelse eller anldggningar endast om det behivs
Jfor att tillgodose visentliga sambdillsintressen och detta bebov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdin
Synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprafk.

Skogsmark som bar betydelse for skogsndringen skall sa lingt mijligt skyddas mot dtgdrder som kan
patagligt forsvdra ett rationellt skogsbruk .

Jordbruksmark

Jordbruksmark ir per definition dkermark, betesmark samt slattering. Gardsstod och i vissa fall
dven miljostod kan utgd till dgare av jordbruksmark

Att bedéma dr huruvida det handlar om jordbruksmark eller inte, 4r det forsta som maste goras nar
mark ska bebyggas. Hir finns rittsfall att ta del av bland annat, Mark-och Miljioverdomstolen mal nr
P25017-20, 1 domstolens beslut framgar att det avgdérande ar inte hur marken ir taxerad, utan det
visentliga d4r om marken dr limpad f6r jordbruksindamal eller ej. I det aktuella fallet, ma/ nr P2501-
20, var marken inte taxerad som jordbruksmark, men grinsade till ett storre sammanhingande
omride med jordbruksmark. Domstolen ansag att man inte kunde bortse fran att marken skulle
kunna anvindas som brukningsvird jordbruksmark och bedémde dirmed att det allminna
intresset av att bevara brukningsvird mark vigde tyngre dn det enskilda intresset att bygga bostad
pa marken.

Brukningsvard mark

I propositionen, som ligger tillerund foér lagstiftningen, framgar att vid bedomningen om
jordbruksmarken dr brukningsvird eller ej, ska hinsyn tas till lige, beskaffenhet och Gvriga
torutsittningar som gor marken limpad for jordbruksproduktion. Miljobalken tar dock inte hansyn



till kvalitén pa jordbruksmarken, kommunernas Oversiktsplanering tar inte heller hiansyn till
jordbruksmarkens kvalité.

Tillgodoser den tinkta bebyggelsen ett viasentligt samhillsintresse?

Utbyggnad av vindkraft ses som ett visentligt samhallsintresse. Hir har det visats sig att en
kommun/region kan fa igenom en detaljplan som omfattar hundratals hektar jordbruksmark for
bebyggelse av vindkraftverk. En lantbrukare som diremot vill generations skifta sin gard for att
bygga en ny egen bostad pé sin mark far ofta avslag. Det dr framférallt 1 Halland och Skane som
stora arealer jordbruksmark bebyggs. Pa Gotland har man hittills héllit en mycket restriktiv linje
nir det giller att bebygga jordbruksmark.

Finns annan mark att bebygga istillet?

Om en bebyggelse bedéms vara av visentligt samhallsintresse far jordbruksmarken bebyggas, men
da maste det vara utrett att ingen annan mark som kan tas i ansprak.

Under dren 2016-2020 exploaterades 3045 ha jordbruksmark f6r bostider, industrier och allmin
infrastruktur.

Slutsats

I brist pa tydlig lagstiftning, olika direktiv med mera, finns ett stort utrymme till olika tolkningar
nir det giller bebyggelser. Kommuner/Regioner har relativt stora mojligheter att driva igenom sina
detaljplaner dven om de omfattar brukningsvird jordbruksmark. Den enskilde fastighetsigaren har
diremot betydligt svarare att fa ett byggnadslov pa ett mindre markomrade om det ar
jordbruksmark det handlar om. Nir det behovs bostider och infrastruktur i titorterna viger det
allminna intresset storre dn att bevara brukningsvird jordbruksmark, enligt flera domstolsbeslut.
Frigan dr om den nya strategin kring vir sjalvforsorjningsgrad pa livsmedel (for nirvarande ca
50%) kommer att medféra nigon férindring.

Markanvandningen 2015 matt i hektar

Procentuell

Marktyp éntal hekt_gr Antal hel§tar fordelning | .. Prpcentyell

otlands lan Riket «> | fordelning Riket

Gotlands lan

Akermark 85 846 2590 052 27,1 58
Betesmark 25734 449 842 8,1 1,0
Skogsmark, produktiv 126 000 23503 000 39,8 52,5
Skogsmark, improduktiv 16 000 4 630 000 5,1 10,3
Bebyggd mark och tillhérande mark 15 467 1182 224 49 2,6
Takter och gruvomraden 1393 66 027 0,4 0,1
Golfbanor o. skidpistar 431 37 665 0,1 0,1
Oppen myr 7000 2958 000 2,2 6,6
Naturligt grésbevuxen mark 2750 3230 100 0,9 7.2
Berg i dagen o. 6vrig mark 32877 2084 207 10,4 4,7
Vatten 3177 4012 388 1,0 9,0
Summa areal, hektar 316 675 44 743 505 100 100

Killa: Statistiska centralbyran



Skyddad mark

Hur stor andel skyddad mark vi har pa én framgar i en rapport som Mellanskog tagit fram.
Dér star det att lasa:

"Det framstar som att vi i Sverige skyddar vildigt litet mark — och att man i andra linder i Europa
skyddar vildigt mycket. Det dr en bild som bygger pa helt olika definitioner av skydd. En nyligen
presenterad rapport fran LRE Skogsdgarna pekar pa att Sverige skulle ligga i topp, om vi rapporterade
Skydd av mark pad samma sétt som andra EU-linder gor.

Skyddad natur redovisas ofta i olika kategorier som definierats av internationella naturvardsunionen
(IUCN). I den granskning som LRE Skogsigarna bar giort, framkommer att svenska myndigheter i
Stor utstrdckning endast redovisar omriden i kategorin for strikt skyddade omriden. Samtidigt
redovisar andra linder frimst omriden i dvriga kategorier, exempelvis landskapsskydd som i stor
utstrackning tillater bade jord- och skogsbruk. Det gir att jamforelserna mellan linder blir missvisande.

V7 kan nu presentera siffror pa hur det ser ut i Sverige linsvis. Om vi riknar som de flesta andra
linder gor, innebdr det att 48 procent av marken pa Gotland i olika grad har restriktioner for brukande
och dérmed skulle raknas som skyddade inom ramen for internationella definitioner. 1 den berdkning
som gjorts av Metria pa uppdrag av LRE Skogsdgarna, ingar formellt skydd, inklusive impediment,
vattenskyddsomriden, strandskyddsomriden (utanfor titorter), biosfaromriden och virldsarv samt
riksintressen for frilufisliv och naturvard. Det galler med andra ord bide omriden som idag mijliggor
skogsbruk och omraden som inte gor det. De omriden ddr skogsbrufk idag i princip inte far forekomma
utgor 14 procent av marken pa Gotland, och det dr den siffran som ligger till grund for
Naturvardsverkets rapportering till EU.

Med mdnga andra linders séitt att se pa markskydd, skulle nivan for Sverige totalt vara 57 procent,
medan den rapporterade nivan ar 14 procent.”

Vid ett méte med Frida Brunner, som jobbar med den nya 6versiktsplanen, Christian Hegart och
Richard Léwenborg, stadsarkitektkontoret vid Region Gotland, diskuterade vi markfragan. De var
mycket 6ppna for att fa in forslag pa byggbar mark och typ av byggnad f6r den aktuella marken,

nu nir 6versiktsplanen skulle ses over.

I projektet har vi dven haft ett méte med Linsstyrelsen i Gotlands Lin, angaende markfrigan.
Nirvarande fran Linsstyrelsen var Anders Malm f6r enheten samhille och kulturmiljéer, Anna-
Lena Fritz frin naturvirdsenheten, Gunilla Lexell arbetar som samordnare samt Sanna Palomaa
fran landsbygdsenheten.

Vid bada motena har det varit en samsyn om de problem som lyfts fram i denna férstudie, dock
utan att nagra forslag pa l6sningar kom fram under motena. En fortsatt dialog 1 fragan kommer
darfor att behdvas, biade mellan Region Gotland och Linsstyrelse samt i fortsatta dialogméten
angiende den nya 6versiktsplanen. Aven lokalt skulle dialogméten vara en fordel for att diskutera
markanvisningar. Var vill vi bofasta att det byggs? Om Regionen ska ha en chans att planera ”ritt”
maste vi som bor pa 6n vara tydliga med vad vi vill och vara aktiva 1 de olika processerna dir
bofasta har en mojlighet att delta.
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Forslag pa mark for flerfamiljsbyggande
Vi har i projektet, tillsammans med arkitekterna Carin Johanson och Hans Murman, rest runt pa
on for att se om vi kan f6rsld mark for flerfamiljsbyggande. Besokta platser har varit Faro, Lirbro,

Katthammarsvik, Kraklingbo, Nir, Hemse och i Burgsvik.

und
_o-F'/_
_Stankyrka
|Lummelunda
Ostergarnsholm

tt
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Katthammarsvik: Ostergarn Ganne. Tidigare besékts, kommunalt VA, i detaljplan.
Kraklingbo
Planliggning enligt FOP - Kriklingbo Pristgirden

Tillgangen till vattnet dr det svaraste fragan att 16sa i Kraklingbo. Kyrkan ér positiv till att avyttra
mark, tror Arvid Mickelaker som ingar 1 kyrkans Egendomsnidmnd. Kyrkan har just skrivit ett nytt
arrendeavtal, men arrendatorn siager att halva akern dr dalig sandjord. Det kan innebira att
arrendatorn kanske kan slippa avtalet 1 fortid. Avlopp borde gi att samordna med ligenheterna
jamte fastigheten i nirheten.

Burgsvik
Tryggve Beling, Heligholm Utveckling AB, visade runt.

Hir finns en planlagd tomt vid den fore detta jairnvigsstationen, Oja Botarve , dir det redan finns
kommunalt vatten och avlopp.

Mark nedanfér brandstationen kanske dr mojlig i framtiden, efter samtal och moéten med
Linsstyrelsen och Region Gotland om “allvarmarker”.

I Burgsvik pd jakt efter byggbar mark. Tryggve Berling, Carin Johanson, Hans Murman och Gunnar Bendelin

Hemse

Sven Ahlmgren, Knutpunkt Hemse Utveckling AB, visade oss ett antal platser som skulle kunna
bli bra platser for bostider.

Planligening A till B-omrade - Hemse Asarve - del av. Bade Carin och Hans slogs av att Hemse
har en vildigt genomtinkt detaljplan, med mycket gronytor. Manga bra platser som borde vara litt
att ga vidare med. Det planlagda omradet, dir det en gang skulle ha byggts en brandstation, kan
man sannolikt snabbt komma i gaing med nya bostider.
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Nar
Soren Larsson och Ann Jakobsson, Virudden Utveckling AB, tog emot oss.
Tva planlagda tomter - Nir Mickelgards. Bra képlage.

Nir - tva forhandsbesked - Nir Pristgirden och mark vid gamla skolan/idrottsplatsen. Arvid
Mickeldker sa att han tror markkép dr mojlig bakom prastgarden.

Vi sag dven pa en bit akermark som vi bedémde ha tvd problem. Delas att marken brukas som
jordbruksmark och dels att vattenkanalen gar innanfér den eventuellt tilltinkta marken for en
bostad. I dag giller 100 m strandskydd aven for kanaler.

Larbro

Fredrik Gradelius, Ladubro Utveckling AB, visade oss runt.
Planlagt omrade f6r bostider, séder - Larbro Angelbos

Lirbro - Planlagt omrade f6r bostider, norr - Larbro Pristgarden
Ingen av tomterna borde vara nagot problem att ga vidare med.
Faro

Vi triffade Frans Brozén och Daniel Wall fran Faré Utveckling AB och Arvid Mickelaker for
kyrkans Egendomsnimnd. Marken vi tittade pd dgs av kyrkan som ér intresserad av att silja och
marken finns med i FOP. Tvi problem uppmirksammades, dels den mast som nu ér pa plats och
som inte fanns med i planeringen nir FOP antogs och dels att f4 tillgang till dricksvatten. Under
motet foreslogs att Frans kontaktar markagaren, som vill silja tomter. Det framkom ocksa att
tillgdng till vatten, som kan anvindas, fanns vid Damba. Om det gar att samverka gillande vatten-
och avloppsfragan och féra en dialog med Region Gotland om planerna 6ver hela omradet, kanske
det kan lyckas att skapa nya bostider hir.

Infrastruktur, vatten, avlopp och energi

Vatten och avlopp

I de flesta titbebyggda samhaillen finns det kommunalt vatten och avlopp, men nir det byggs fler
bostidder beh6ver vatten- och avloppsystemen byggas ut. Gotland har ofta problem med att fa fram
vatten till alla, speciellt under sommaren nir 6n ar valbesokt eller det har regnat for lite for att fylla
pé grundvattennivaerna.

Orsaken till vattenbrist kan vara flera. Svarigheter att hitta vatten eller att det vatten man hittar ar
fororenat, 4r nigra av orsakerna. Pa Gotland forekommer ofta intringningar av salt och/eller gas i
dricksvattnet eller férekomsten av bakterier frin undermaliga avloppsystem. I dag finns det manga
olika sitt att rena vatten samtidigt pagar forskning att l6sa frigan om tillgangen pa tjanligt
dricksvatten.

Undersokningar visar att vi i Sverige ar daliga pa att ta till vara pa regnvatten, ndgot som man gor i
manga andra linder. Att samla regnvatten fOr vattning av den egna tridgarden pa sommaren ar
vanligt férekommande, men detta borde ga att gbras i storre omfattning. Bygg tvd separata
vattensystem ett for grundvattnet och ett for regnvattnet. Gamla kalkbrott dr 1 dag en outnyttjad
resurs som borde kunna anvindas for att bygga ut ett regnvattensystem.
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Kretslopp

Nygarn Utveckling AB i Ostergarnslandet, har under manga ar arbetet med frigan om brist pa
vatten och har forsékt 16sa problemet pa egen hand. De bérjade med att se 6ver vilka méjligheter
det fanns att bygga en avsaltningsanligening av havsvatten. De fick stéd frain Region Gotland att
skapa en avsaltningsanldggning och Nygarn tog 1 det sammanhanget pa sig att dra stamledningarna
for dricksvattnet runt i bygden och bildade bolaget Nyhagen. Samtidigt pabdrjades arbetet med att
finna en avloppslosning, nigot som ocksa varit ett problem i bygden. Avloppslésning resulterade i
att avloppen idag gir for rening till Skags Gard i Ostergarn. Efter rening gir vattnet ut
bevattningsdammar som sen anvinds for att bevattna gardens grodor. Ett kretslopp av vattnet
hade man dirmed skapat.

Region Gotland har under senare ar byggt ett antal avsaltningsanlidggningar pa 6n som avhjilpt de
storsta hoten ndr det giller brist pa vatten. Avsaltningsanliggningar ir ett fungerande system, men
enligt Sussanne Pettersson Bjergegaard pa Tekniska forvaltningen, har anliggningarna en teknik
som kriver expertis for skotsel och underhall. Pa manga platser ar vattenfragan inte 16st och ska vi
bli fler gotlinningar och bygga bostider pa fler platser maste arbetet med vattenfragan fa mycket
hég prioritet.

Ny teknik utvecklas hela tiden. Region Gotland kommer 2022 att starta ett projekt, tillsammans
med Stockholm SVOA och Helsingborg NSVA, dir tekniken att sortera vatten och avlopp
kommer att studeras. Att ta tillvara det redan anvinda vattnet och ateranvinda, tror Sussanne ar
det vi kommer se mer av i framtiden.

Nygarns unika V-A system

--.in till en anliggning

diir det avsaltas och
© nér
kvalitet.

Vattnet fran
havet passerar
forst ett filter, med
0,1 millimeter, sedan
genom ultrafilter som
tar bort bakterier och
partiklar, efter det
passerar vattnet ett
nanofilter, ett
membran, och det

ar har som saltet

tas bort.
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Niir de 217 hushillen har anviint vattnet till att dricka, duscha och spola
toaletter pumpas avloppsvattnet bort till en reningsanldaggning.

I reningsanliaggningen renas bakteriellt
i tre olika steqg.

Detta dir en dldre bild och i dag ar ca 400 hushall anslutna till Nyhagens vatten och avioppssystem

14



Energi

Vindkraften har varit en energikalla pa 6n 1 manga ar. Solceller 4r en annan energikilla som blir
en allt vanligare syn pa taken och i allt fler storre solcellsparker. Men det finns flera sitt att skapa
energi. Nygarn Utveckling AB, dr ett sidant exempel att finna vigar for skapande av nya
energikillor. Nygarn har gjort en forstudie genom ett Leader projekt, kallat Austerland. Man har
studerat olika mojligheter att producera egen energi, bli prosumenter det vill sdga att i méjligaste
man producera den energi man sjilv konsumerar. I projektet har man studerat olika typer av
tornyelsebara energisystem som sol, vind och biobrinsle. Mer om projektet finns att lisa pa
austerlandenergi.se.

Nygarns planer for lokal gemensam

energiproduktion Energicentrum
L Hammars '

ey’ Tase Austerland sy N

Robust energinadtverk

och biobranslen

Stenstigu
o *  Energilagring
Storskar Hammaren kort/lang tid {vatgas)
' Geogamshuvud
i 2 Bilpool for elbilar
A * Nya
St Hamve samverkansformer,
A Grogamsbarget !, tariffer, regelverk
Trosings Gogams Figkphamn
2 _‘,‘ S Integrerad
3 Ostergam + ppred biokelproduktion

Tomaouiel ~ Ostergins’

beget
Ganfemyr
/

Herrvik *  Biokol som kolsdnka
och jordférbattring

Solcellsdriven

Glose avsaltningsanlaggning
Diksmy ; Natviksudde
Falhammars Rodarve *  Renat avioppsvatten
fér bevattning
4
Toards

Efter forstudien har nu ett nytt projekt startats, Austerland Skags, med medel frin
Energimyndigheten. Dir man kommer att se 6ver mojligheten att producera energi till
niaromradet genom en flytande solcellsanliggning pa dammarna vid Skags gard. Man studerar
ocksa mojligheterna att producera vitgas till drift av fordon i lantbruket. Ett projekt som kan vara
virt att halla 6gonen pa.

Finansiering och affarsupplagg
Banker

Det har ansetts att finansiera byggande pa landsbygden ir en storre utmaning dn bostadsbyggande
1 staderna, da marknadsvirdet forvintas bli ligre 4n i titorten. Bankerna dr obenigna att bevilja lan
om den egna kapitalinsatsen ar for ldg.

Boverket fick i juni 2018 uppdrag av regeringen att se vad som krivs for att byggande pa
landsbygden ska underlattas. I mars 2019 var rapporten firdig dir en av slutsatserna var att statligt
finansierade topplan fér byggande pa landsbygden bide dr moijligt och till och med en
nédvandighet. Men efter detta har inget hint. Om Boverkets forslag skulle bli verklighet hade
manga problem angiende finansiering varit l6sta.
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Nils Séderlund fran Divercity, med stor erfarenhet av Byggemenskaper, har delgivit oss i forstudien
bra tips och rad. Ett tips ar att forsoka skjuta s manga kostnader framfor sig som mojligt. Borja
betala nir hyror kommer in eller nir forsiljning av bostadsritter/4dgarligenheterna ir klara. Ett
annat tips giller virdet pa marken som ska bebyggas. Kan markigaren tinka sig skriva en revers pa
markens varde nir bostiderna dr pa plats? Lyckas man med detta har man ocksa skapat sig ett eget
kapital som kan hjilpa till vid kontakter med finansierare. Ytterligare tips 4r att ha en dialog med
Regionen dir fragan stills om de skulle gé att skjuta pa betalning av detaljplaner eller betalning av
anslutningar till vatten och avlopp. Gar det att bygga mindre enheter sa att detaljplan inte behover
upprittas och dir med slippa kostnaden for detaljplanen.

Den personliga kontakten verkar viktig och att den /de personer som ansoker om lin ocksd har
fortroende vid den aktuella banken.

Banker som i hégre omfattning verkar tro pa byggande pa landsbygden dr mindre lokala banker
dir man ofta har en lokal kinnedom. De storre bankerna har i hogre utstrickning dn de sma
bankerna svart att se att marknadsvirdet pd en hyresfastighet/flerfamiljshus pa landsbygden. De
storre bankerna tror da att byggkostnaden blir hégre dn det kommande marknadsvirdet.

Olika former av &gande av bostader

Bilda fastighetsbolag

Att  skapa ett lokalt fastighetsbolag dr ett sdtt att finansiera bygget av en
hyresfastighet/flerfamiljshus. De som ir intresserade boendet i ett flerfamiljshus giar in med ett
visst kapital 1 bolaget for att fa en grund att std pa och didrmed ocksa undvika att ta topplan. Under
denna forstudie har diskussioner kommit iging pa ett flertal platser om att starta fastighetsbolag. I
Nir finns redan ett, Virudden Utveckling AB, har tillsammans med Nirbygg gatt ihop och startat
ett fastighetsbolag. Fler utvecklingsbolag dr pd ging att starta fastighetsbolag bland annat i
Burgsvik, Hemse, Larbro samt Faro.

Om man inte vill eller har mojlighet att starta fastighetsbolag lokalt, sa finns det andra 16sningar.
Vid kontakt med Anders Arvidsson Ekman pa Riksbyggen och Jerker Lessing pa Bo Klok
framkom att det funnits ett intresse att bygga pa landsbygden. Det vanliga ir att dessa bolag brukar
bygga fler ligenheter samtidigt pa samma plats for att kalkylen ska ga ithop. Men under métet
framkom att man kan tinka sig bygga mindre bostadsomraden pa flera olika platser. De har bada
positiva erfarenheter av att bygga pa Gotland och vill girna finnas pa fler orter.

Byggemenskaper
En annan form av byggande, dd man gar samman och bygger gemensamt - kallad Byggemenskap

Byggemenskaper vinder pa den traditionella rollférdelningen i1 byggprocessen och gér genom
demokratiska sammanslutningar av manniskor att man blir sina egna byggherrar. Det innebir en
ny typ av bestillarroll och for individerna en storre frihet att fa ett boende anpassat efter de egna
villkoren och behoven.

Allt fler 1 Sverige intresserar sig for en form av stads- och bostadsutveckling dir enskilda

individer och familjer gar samman fOr att planera, bygga och senare bo i ett hus som utformas
efter deras egna uppfattningar och idéer om sitt boende.
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En byggemenskap dr ett sitt att organisera och planera ett byggprojekt, som karakteriseras av att det
ar de som ska anvinda byggnaden som sjilva dger och driver projektet. Oftast géller det bostéider och
de som ingar i byggemenskapen arbetar da utifran en gemensam idé om hur och var de dnskar bo.
Byggemenskapen avgor ocksa sjéily vilken upplatelseforn: man vill ha.

Utvocklar farslag

Koncapt med hjilp ov kensulter

En ideell
forening kan vara
ett bra komplement om
syftet ar att bli en bo-
gemenskap. Det kan ocksa
vara ett sdtt att organisera
intressegemenskapen.

Ekonomisk férening

som hyresvird

Kooperativ hyresratt

Bostadsrattsférening

ﬁgarlﬁgenhetﬁr med
samfallighetsférening

Aktiebolag som privat-
bostadsféretag och hyresvird
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Bilda ekonomisk forening nar ni
&r redo att formulera stadgar
och &r minst trc medlcmmar.

Eilda kooperativ hyresrtts-
farening eller bilde

Kan anvinda insatser som
medlem satter in fr byggna-
tion. Kan &ven anvinda tex
forlagsinsatser och investeran-
de medlemmar.

Féreningen kan inte anvinda
for

farening som sedan omvandlss.

byggnation eller kip sv
fasngne( En méflighet &r stt
lina pengar mot skuldebres.

sida . i eller Féreningen kan itz arm'anda
bilda isk forening . -
; byggnation eller kip av
som sedan omvandles till Bri Cetener n malisher ar stt
ldna in pengar mot

Eilda ideell eller ekonomisk
farening. Bestim om ni ska
bygga eller kipa fastighet

Eilda ett aktiebolag eller AE svb
{sErslild vinstutdelningshegrins-
ning). AB sub kan tex vera
alternativ om frening cller
bygdebolag ska bygga och dga
hyresritter/lokaler.

C@MPANION

KODPERATIV UTVECKLING

Féreningen bygger. Alternativt
bildas et AB for bygget Ett AR
ger merarbete men kan

Ekonomiska foreningen ir hyresvird
och kan hyra ut till medlemmarna

kalkyler och arbetsbarda. OBS!
Se avdrags- och momsregler.

Vill ni anvénda ett altiebolag?
Bolaget kan:

- Dra sv kostnader

- Anvinda omvind moms

Hooperativ hyresrittefarening
ager och forvaltar. Upplitelse-
insstser tas in. Om ekonomisk
forening byget, skrivom
stadger och omvandla Hll

Skriv ett samégandeavtal.
Bilda en samfellighet. A en
‘mer ovanlig upplételseform. Ta
fram en finansieringsplan och
undersdk linemafligheter.

Ta fram cn finansicringsplan
och undersdk lineméjligheter.
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eller andra. Avveckla eventucllt

Kooperativ hyresrittsfrening &ger och
forvaltar. Upplitelseinsatser tas in. Om
ekonomisk forening byzet, skriv om
stadgar och omvandla till kooperativ
hyresrattsforening. Avveckla AB genom
Likvidation

Erf &ger och forvaltar. Upplitelseinsat-
ser tes in. Om ekonomisk farening
byzer, skrivom stadgar och omvandla
till Brf. Avveckls AB genom likvidstion

reglerar

som AE.

Bolaget kan:
- Dra ev kostnader

- Anvinda omvind moms
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wtor. Alls medlemmar bestimmer dver
sin egen ligenhet.

Eolaget fortsitter som hyresvard.
Har méjlighet att hyra ut till andra in
#garna, men inte dver 60% avsd
kallad kvalificerad anvindning.



Agandeformer

I dag finns det 4,8 miljoner hushall 1 Sverige. 43 % bor i hus, 49 % i ndgon form av ligenhet

Nedan citat 4r himtat fran Boverkets hemsida
Boverket (2019). Upplatelseformer och boendeformer i Sverige.
bttps:/ [ www.boverket.se/ sv/ samballsplanering/ bostadsmarknad/ bostadsbestandet/ upplatelsefo

Upplatelseformen ar det sitt pa vilket man forfogar dver sin bostad. 1 Sverige finns upplatelseformerna
hyresritt, bostadsratt och dganderitt, samt en mindre del kooperativ hyresratt.

Innehall pa denna sida

* Hyresratt

* Bostadsritt

* Koaperativ hyresriitt

. Agaﬂderdft — bade i smdbus och flerbostadshus

Hyresratt

Hyresritt innebir att man hyr en ligenbet av en hyresvird, som dger en eller flera fastigheter
med hyresligenbeter. Man kan ocksd hyra nagon annans privata bostad helt eller delvis
(inneboende), oavsett om denna dr en hyresrétt, en bostadsritt eller en dganderitt. Men da har
man inte samma besittningsskyde.

Bostadsratt

Bostadsritt innebir att man dr medlem: i en bostadsrittsforening, som dger en fastighet medligenbeter och
ddr varje medlem bar varsin lagenhet. Bostadsritten innefattar dels en

nyttjanderatt till ligenbeten, dels en andelsratt i foreningen. En bostadsrétt kan normalt sett

sdljas pd den dppna bostadsmarknaden men kiparen mdste godkdnnas av foreningen

Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresritt kan sdgas vara ett mellanting mellan hyresrdtt och bostadsrétt. En
[forening diger — eller hyr — en fastighet och enskilda foreningsmedlemmar i sin tur hyr sina
Oz Boverketléigenbeter av foreningen. Vid inflyttning betalas en form av deposition till foreningen, vilken

aterfas ndr man flyttar darifran. Man kan alltsa inte sdlja sin ligenbet utan den limnas tillbaka till
Sforeningen ndr man flyttar.

Aganderatt — bade i smahus och flerbostadshus

Aganderiitt - egnabem och dgarliigenhet - innebir att man sjily dger sin bostad. Det absolut
vanligaste dr att man dger ett smahus, det vill saga ett en- eller tvibostadshus. Sedan 1 maj
2009 dr det dven maijligt att bygga nya flerbostadshus med dgarligenbeter eller att bygga om
bygenader som inte dr bostadshus till dgarligenheter. Denna boendeform innebar att man dger
sin egen ligenhet, inte bara ritten att anvinda bostaden, som i bostadsritt. Det innebdr att man
till exempel kan silja, pantsitta eller utan tillstand hyra nt den, precis som ett egnahem.

Till skillnad fran ett egnabem mdste en dgarlagenbet ha del i en samfillighet som omfattar
yttertak, fasader, trapphus, forrid och andra gemensamma anordningar. Agarna till

lagenbeterna dr medlemmar i samfillighetsforeningen, som ska skita de gemensamma
delarna.
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Aganderatter

Aganderitter ir en ritt ny foreteelse i Sverige men vanlig utomlands. Agarformen har dock funnits
1 Sverige sedan 2010, men inte riktigt tagit fart. Vid ett mote med Dag Gunnarsson, Byge GG, fran
Norrképing, har vi fatt veta lite mer om denna dgarform. En trolig forklaring till att Aganderitter
inte fatt sa stor spridning kan vara att bankerna inte kdnner till dgandeform samt att
kommunerna/regioner i samband med bygglovshanterande har haft svirt att bedéma denna nya
form av att 4ga en bostad. Nu verkar det som att denna dgandeform blir allt vanligt férekommande
runt om i landet.

Som dgare av en Aganderitter kan man hyra ut sin ligenhet till turister pA sommaren och kanske
sjalv bo i husvagn. Det blir ett sitt att finansiera sitt boende resten av dret. Denna form av
uthyrning brukar inte vara tillatet vid de flesta andra boendeformerna. Pa Gotland och andra orter
dir besoksniringen ir stor torde Aganderitter vara en intressant boendeform.

Byggmodeller

I projektet har vi arbetat tillsammans med arkitekterna Carin Johanson och Hans Murman dven
Ulla Alberts har varit behjalpligiarbetet. Vi har med hjilp av arkitekterna tagit fram tvé olika férslag
pa modeller pa flerfamiljsboende. Bada forslagen kan anvindas men med olika typer av fasader.
Skisserna pa byggmodellerna finns lingst bak i rapporten.

Carin Johansons modell ir traditionell. De storre ligenheterna finns i tvd plan och de mindre
ligenheterna kan byggas i markplan med en ligenhet ovanfér. Uteplats 1 markplan far bra ytor och
lingst med hela 6vervaningen byggs en stor balkong.
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I ett méte med Oliver Thornton frin RAW Property, Stockholm, presenterades ett annorlunda
sitt att bygga. Deras koncept ir att bygga ligenheter mellan 35 — 170 kvm med ett badrum och ett
kok, sedan far den som koper ligenheten sitta upp mellanviggar, sjilv inreda och vilja de material
man Onskar. Detta koncept gbr att byggkostnaden blir mellan 10-20% ldgre dn traditionellt
byggande och byggtiden blir ocksa kortare.

Arkitekterna Hans Murman och Ulla Alberts har gjort en liknande modellen som RAW Property.
I Hans och Ullas ritningar foljer ett antal olika férslag pa hur man kan sitta upp innervaggar och
dven bygga ut, om familjen vixer eller om man vill ha hemmakontor eller uthyrningsdel.
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Hallbart boende

Att leva hallbart kan kdnnas svart, men 1 sjdlva verket gor vi alla omedvetet och smarta hallbara val
1 var vardag. Vi sopsorterar, pantar burkar och petflaskor, handlar alltmer pa loppisar och second
hand. Vi iter allt oftare ekologiskt eller narproducerad mat. Byggnader med solceller pa taken ar
numera en vanlig syn och elbilar/hybridbilar 4r i dag inget konstigt eller ovanligt.

Inf6r byggande av flerfamiljshus dir man vill fa husen energi- och vattensnila men dven héllbara,
b6ér man tinka pa foljande:

- Socialt - skapa gemensamma ytorna, bade ute och inne,

- Ekonomi — bor vara férdelaktiga bade fOr dgarna av fastigheten och hyresgisterna,

- Miljon - bygga med material som dr hallbara samt

- Rittvist byggande - kommer materialen fran platser dar arbetsférhillanden varit goda.

Vid byggande av flerfamiljshus bor solceller pa taken och laddstolpar for elbilar finnas med i
planerna redan fran borjan. Mojlighet att fa del av mark f6r egen odling kan ocksa ge ett mervirde.

Det finns flera alternativ nir det giller att utifran miljén bygga hallbart. Ett vanligt medvetet
miljoval dr att bygga i trd. Tra dr en fornybar naturresurs som dr littare och billigare 4n sten. Med
trd som byggmaterial ar det litt att gora dndringar under byggprocessen. Livslingden for ett trahus
ar dock inte lika ling som ett stenhus. Trihuset maste malas och underhillas oftare dn hus byggda
av sten. Stenhus dr mer eller mindre underhallsfri, stabila och det 4r mindre risk for fukt och mégel
om huset ir byggt pa ett korrekt sett. I stenhus idr temperaturen jamnare, huset upplevs som sval
pa sommaren och varmare pa vintern, Nackdelen ar att stenhus dr dyrare att bygga och materialet
ar tungt att hantera.

Sa vad dr da hallbart byggande? Ska man bygga i betong, tra eller stal? Eller ska man se pa
ateranvindning av byggmaterial som ytterligare ett hallbart byggnadssitt? En berdkning som gjorts
gillande all Europas samlade avfall, framkom att en tredjedel av avfallet kommer frin byggandet.
Bor inte byggavfallet anvinds i storre utstrickning dn vad som ir fallet idag nir man bygger? Forr
flyttade man ofta hela girdar, vilket inte alls férekommer i dag.

Kort kan sagas att nir de ekonomiska-, miljomassiga- och sikerhetsfrigorna méts, dér blir det ett
langsiktigt hallbart byggande.

Hur hallbart ar det da att bo pa landsbygden?
Nedanstiende citat dr himtade frin Hela Sverige Ska Leva: BALLANSRAPPORT #2 2018 /

"Ett vanligt forekommande argument dr att stadsbor borde orsaka en ligre miljobelastning eftersom de
bor mindre, daker mer kollektivt och kan ta del av en energi effektiv infrastruktur. Stockholms titort
bara upptar 0,1 procent av Sveriges yta med sin bebyggelse si frdvs 19 procent av Sveriges yta for att
producera alla naturresurser som staden behover konsumera. Om man dessutom riknar in den yta som
behdvs for att ta hand om Stockbolms avfall och utslipp krdvs hela 93 procent av Sveriges yta. 19%
93% Bebyged yta 0,1% STOCKHOLMS EKOLOGISKA FOTAVTRYCK PROCENT Al
SVERIGES LANDYTA Omgivande yta som behivs for att producera alla naturresurser en stad
behaver. Omgivande yta som krdvs for att producera alla nidvindiga naturresurser och for att ta hand
om en stads utslapp och avfall. Stiderna star for 80 procent av utslippen. Stockholms ekologiska
Jfotavtryck dr som 93 procent av Sveriges yta Nu sker givetvis denna markanvindning spridd pa planetens
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Yta — och dven landsbygdsbor ger upphov till produktion och avfall utanfor det egna hemmet. Men det

visar att markanvandning i form av den bebyggda bostadsytan utgir en vildigt liten andel av en
manniskas totala ekologiska fotavtryck. Enligt Varldsbanken star stiderna for sa mycket som 80
procent av de globala ntslippen av vaxthusgaser, medan den andra halvan av jordens befolkning, som bor
pd landsbygden, bara slipper ut 20 procent.”

Bygglov
Vid ett mote med Lisa Ewen, bygglovschef, Mikael Norberg bygglovsenheten och Eva Ahlin

ordfoérande i Milj6- och byggnimnden diskuterades fragan om hur bygglov hanteras. Fér manga
verkar bygglovshanteringen onddigt kranglig och som enskild upplevs det svart att fa ritt om
bygglovet avslas. Till exempel ar det svart att forsta varfor man 1 en bygglovsansokan ska redovisa
hur man tinkt moblera bostaden eller var garderober ska placeras. Den forklaring som gavs av
ovanstaende sakkunniga, dr att mycket dr lagstadgat for att ge bygglov till en bostads med
aretruntstandard. Exempelvis ska det klarldggas att den tilltdnkta bostaden kan anvindas dven for
personer med funktionsvariationer. Ett fortydligande vore 6nskvirt nar det galler varfor vissa saker
efterfragas nir man vill ha in kompletteringar pa bygglovsansokan.

Vid bygglovsansékan ska férutom ritningar med korrekta matt pa huset och tomten, dven
information bifogas som rér marken och det omrade som ska bebyggas. Finns det detaljplan dar
man 6nskar bygga, maste man vara insatt 1 kultvirdeskartan, naturvirdeskartan samt om det finns
ut6kad bygglovsplikt pa omradet. Med bygglovsplikt menas att dir kan finnas héga kulturvirden,
konstnirliga virden eller att omradet tillhor Férsvarsmakten.

Regionen har pa sin hemsida skapat en checklista for att underlitta ans6kan om bygglov. Listan
den ar inte helt latt att fOrsta, men regionen arbetar fortlopande med att forbittra och férenkla den.
Checklista vander sig till de som vill uppféra villor eller fritidshus inte om man vill genomféra
byggnation av ligenheter och flerfamiljshus.

Regionen menar att det inte gar att géra en checklista for flerfamiljshus, motsvarande den som nu
finns for villor och fritidshus. Bygglovsprocessen for ligenheter och flerfamiljshus dr en
komplicerad process och vildigt beroende av de specifika forutsittningar som giller vid just det
aktuella bygget. Regionen rekommenderar, f6r de som har for avsikt att bygga flerfamiljshus, anlita
en kunnig och erfaren konsult som atar sig uppdraget att anséka om bygglov. Den
rekommendationen borde gilla f6r alla drenden gillande bygglov. Handliggningstiderna ar langa
och manga kompletteringar begirs oftast in. Overklaganden ir ocksi vanligt férekommande. Om
bygglovsansokan var ritt fran borjan skulle det sannolikt bidra till kortare handliggningstider. Eller
kan regler och lagar goras lite littare att f6rsta for bade handlidggare och sékande av bygglov?

Marknadsfdring
Pa Ostergarnslandet paborjade systrarna Elsa och Stella Rosenkvist sommaren 2020 att
marknadsféra orten pa Facebook, Instagram och genom en hemsida under rubriken “Plats att sla
rot”. Med vackra bilder, intervjuer med boende och féretagare pa orten. Systrarnas marknadsfoéring
ledde till att ett intresse skapades och manga horde av sej med en 6nskan om mdijligheten att flytta
till Ostergarnslandet.

Utvecklingsbolaget Nygarn hakade pa och beslutade att férsoka ta tillvara det intresset som skapats
och att snabbt hitta méjliga vigar f6r de som 6nskade flytta till Ostergarnslandet. Malgruppen blev
barnfamiljer eftersom Kriklingbo skola ett antal ganger varit nedlaggningshotat pa grund av for fa
barn.
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2012 gjorde Bunge intresseforening ett projekt som kallades Provbo Gute. Nygarn kontaktade en
av de som arbetade med detta projekt och fick ta del av Provbo Gutes erfarenheter och resultat.
Nygarn fann uppligget intressant och ett arbete med att gora pa ett liknande sitt startades. Forsta
steget Nygarn tog var att inventera hus pa Ostergarnslandet som skulle kunna tinkas hyras ut under
ett par terminer. Man fann manga fritidshusen i bygden som inte anvinds pa vinterhalvaret och
som eventuellt skulle vara mojliga att hyra. Men skulle dessa fritidshus hyras ut till barnfamiljer som
vill flytta till Ostergarnslandet, var barnfamiljerna tvungna att hitta att annat boende pa sommaren.
Barnfamiljerna vill oftast ha ett permanent boende sa trots att intresset varit stort bland
barnfamiljerna visade det sig att det tar tid innan man hittar de seriésa som dr beredda att provbo.
Nu, 1 ar senare, har det kommit flera barnfamiljer som ér villiga att préva detta koncept.

Film for inspiration

I detta projekt/forstudie har det tagits fram forslag pa byggbar mark pé ett flertal platser pa 6n,
torslag pa ritningar som kan anvindas samt idéer att inspireras av. Vi har darfor gjort en film som
kan ge tankar och idéer hur man kan marknadstra den plats man vill uppféra ligenheter pa. Detta
for att hitta intressenter och seriésa spekulanter.

Lasti pS

Forstudie gjord av Nygarn Utveckling AB: Austerland Energi, forutsittningar f6r en lokal
energiomstillning. Ny studie paborjats, Austerland Skag, virt att halla utkik efter den rapport
som foljer det arbetet.

Kiladalens Utveckling AB har gjort en bokserie. I detta dmne finns: Att bygga hyresldgenheter
pa landsbygden och Bygg smart pa landsbygden.

Hela Sverige ska leva har skrivit manga bra balansrapporter:

1. Kultur i hela landet
Hallbarhet i hela Sverige
Befolkning i hela landet
Infrastruktur i hela landet
Bredband i hela landet
Naturresurser i hela landet
Bostider i hela Sverige
Kapital i hela landet

NI
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